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NAJOMNA ZMLUVA & 2021/03
uzatvorena podl’a § 663 Obcianskeho zakonnika a zakona €. 504/2003 Z. z. o najme
pol’'nohospodarskych pozemkov, ponohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel
Obec Gemerska Panica,
zastiipena : Michalom Fedorom, starostom obce
sidlo : Obecny urad ¢. 260, 980 46 Gemerska Panica,
bankové spojenie : Vseobecna uverova banka a.s.,
IBAN: SK31 0200 0000 0000 1632 4392
1CO : 00318698
DIC : 2021168710
(d’alej len ,,prenajimatel)
2.  Najomca:

SINEKO-AGRO s.r.o.

sidlo: Gemer ¢. 274, 98201Tornal’a

Statutarny organ: Alzbeta Sipkaiova - konatel

bankové spojenie: V8eobecna uverova banka a.s.,

¢islouctu:SK34 0200 0000 0023 3892 7355

ICO: 36035165

DIC: 2020074243

ICDPH: SK2020074243

zapisany v obchodnom registri Okresny sud Banska Bystrica, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 5831/S

(d’alej len ,,najomca*)

CL 11
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom najmu su pozemky v k. . Gemerska Panica,
obec Gemerska Panica vo vlastnictve Obce Gemerska Panica vpisanych na LV 971 a LV 816 vo
velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1-ina, vedené Okresnym uradom Roznava, katastralnym
odborom v registri ,,C* KN a registri ,,E* KN — zoznam parciel - predmetom najmu je uvedeny
V Prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto ndjomnej zmluvy. Zmluvné strany
vyhlasuji, ze predmet najomnej zmluvy bol zmluvnymi stranami vzédjomne odsuhlaseny a
obom zmluvnym stranam je dobre znamy.
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CL 11
Uéel najmu

Utelom najmu je polnohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov pri prevadzkovani
podniku na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti

Dohodnuty c¢el ndjmu moze najomca menit' len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od ucinnosti zmluvy do 31.10.2026

Néjomca uzival pozemky uvedené v Cl. I — Prilohe ¢ 1 odo dita 01.01.2015 do uéinnosti tejto
zmluvy a za toto obdobie sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel'ovi bezdovodné obohatenie z titulu
uzivania pozemkov bez najomnej zmluvy. Vyska bezdovodného obohatenia sa ur¢i pomerne
podla vysky roéného ndjomného dohodnutého v Cl. V tejto ndgjomnej zmluvy a doby uZivania
pozemkov nagjomcom bez najomnej zmluvy.

CLV
Najomné, iné finan¢né naroky a sposob ich platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né nadjomné za prenajati pol'nohospodarsku podu sa vypocita

podra jednotlivych druhov pozemkov nasledovne :

a)  ro¢né ndjomné za prenajati polnohospodarsku pddu sa vypocita ako sucin roénej sadzby
najomného uvedeného v Prilohe ¢. 3/2, Tab. 3/B schvalenych Zasad hospoddrenia a nakladania
Z majetkom obce Gemerska Panica uzn. ¢. 32/12/2020 zo diia 29.12.2020 a prenajatej vymery pre
konkrétny druh pozemku v zmysle pravoplatnych udajov katastra nehnutelnosti pre vsetky
druhy polnohospodarskych pozemkov, vodnych ploéch a ostatnych ploch mimo
zastavanych arealov hospodarskych dvorov podl'a vzorca RN = MVN z Tab. 3/B x
VYM, kde RN je ro¢né najjomné, MVN Tab. 3/B je minimalna vySka najomného pre
pol'nohospodarske pozemky pre katastrdlne tizemie a VYM je prenajatd vymera v
katastralnom uzemi.

D)  ro¢né nijomné za prenajaté pozemKy je vo vySke 97,80- Eur ( devitdesiatsedem
a 80/100 Eur).

N4ajomca sa zavizuje platit’ najomné v jednej splatke k 15. 12. kalendarneho roka.

Néjomca sa zavizuje platit’ najomné na ucet prenajimatela uvedeny v Cl. I tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vystavi a zaSle najomcovi platobny prikaz pred lehotou splatnosti podla bodu 2.
Nedorucenie platobného prikazu nema vplyv na povinnost’ uhradenia ndjomného v lehote podla
bodu 2.
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Néjomca uznava svoj zavizok z titulu bezdévodného obohatenia za uzivanie pozemkov podla
CL. 1I tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 01.01.2015 do uéinnosti tejto zmluvy, vo
vyske dohodnutej podl'a Cl. IV bodu 2 a zavizuje sa ho uhradit’ pred podpisom tejto zmluvy na
ucet prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel'ovi dan z nehnutel'nosti podla zakona ¢. 582/2004 Z.
z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskorSich predpisov pred podpisom tejto zmluvy na ucet prenajimatela.

Prenajaté pozemky registra ,,C*“ KN a registra ,,E KN* - parcely katastra nehnutel'nosti a sumar
prenajatej vymery ako podklad pre vypocet roéného ndjomného je uvedeny v Prilohe ¢. 1, ktord
je neoddelitel'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy.

CL VI
Podmienky najmu

Néajomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' riadnym spdsobom na pol'nohospodarske ucely
pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho hospodara, a to primerane druhu
pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi (napr. zékon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pol'nohospodarskej pédy v platnom zneni). Obvyklé naklady spojené s tymto
uzivanim a udrziavanim prenajatych pozemkov v stave spdsobilom na dosiahnutie Gcelu najmu
znasa najomca.

Néjomca sa zavazuje vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat, aby
nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti.

Néjomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat najmi zakladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). Najomca sa zavizuje zabranit’ vzniku skladky odpadu na
prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu nelegalna skladka vznikne, najomca je povinny
bezodkladne oznamit' tito skutocnost prisluSnému organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva, obci, prenajimatelovi a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.z.

Néjomca moze len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela zmenit druh
prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré¢ upravuji
zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne
udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zaklade udeleného suhlasu neddjde ku zmene ustanoveni
tejto zmluvy dodatkom.

Néjomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu s vynimkou
§ 12a zakona ¢. 504/2003 Z. z..

Néjomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni pisomne
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oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni nidjomnej zmluvy a

ktoré sa tykaju:

a) identifikécie ndjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu bankového
spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktur, vstup do likvidacie, zacatie konkurzného
konania, restrukturalizacie apod.).

Néjomeca pri skonceni najomného vztahu odovzda prenajimatel’ovi pozemky v riadnom stave na
d’alie obhospodarovanie. Ak sa najom skonéi a ndjomca nepoziada o prediZenie doby najmu,
resp. o uzatvorenie novej najomnej zmluvy, dnom skoncenia najmu je najomca povinny
vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat’ ich prenajimatelovi v stave zodpovedajucom druhu
pozemku, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Za odovzdanie pozemkov sa povazuje aj
pisomné oznamenie najomcu prenajimatel’ovi, ze pozemky, ktoré mal doposial’ v najme, mu
odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskér 1 mesiac pred dilom,
ktorym sa najom kon¢i.

Néjomca sa zavizuje poskytnut’ prenajimatelovi akukol'vek sucinnost’ v stvislosti s vykonom
kontroly dodrziavania zaviazkov vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy, najmé vstup na pozemky na
ucely vykonania ohliadky nehnutel'nosti a poskytnutie pisomného stanoviska k akymkol'vek
podnetom doru¢enym prenajimatel’ovi.

Néajomca je opravneny vykonat’ vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm, meranym
vo vySke 130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty pri Gdrzbe pol'nohospodarskych
pozemkov pri dodrzani ustanoveni zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov. Najomna zmluva nahradzuje sthlas vlastnika, resp. spravcu na
pozemkoch tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorSich predpisov). Pri vyrube drevin s obvodom kmenia nad 40 cm,
meranym vo vyske 130 cm nad zemou, je potrebny sthlas prenajimatel’a a na objem vytazenej

drevnej hmoty bude uzatvorena samostatna kipnopredajna zmluva.

CL VII
Skoncenie najmu

Néjom sa skon¢i

a)  uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b)  dohodou zmluvnych stran,

c) odstupenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d)  smrtou ndjomcu alebo vyhlasenim za mftveho, pokial’ niektora z o0s6b uvedenych v
osobitnom predpise, pisomne prenajimatelovi neoznami, ze pokracuje v najme (§ 22
zakona ¢. 504/2003Z.z.),

e) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

Prenajimatel’ moze od zmluvy odstupit aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu ak

a)  najomca nevyuziva prenajaté pozemky alebo niektoré z nich riadnym spdsobom na
dohodnuty tcel a so starostlivostou riadneho hospodara alebo primerane druhu pozemku,

b)  najomca uziva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi predpismi
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upravujucimi povinnost’ uzivatela starat’ sa o pozemky so starostlivostou riadneho
hospodara,

najomca strati opravnenie podnikat’ v pol'nohospodarskej vyrobe alebo v ¢innostiach
suvisiacich s pol'nohospodarskou ¢innost'ou alebo pravny nastupca

najomcu nema v predmete ¢innosti polnohospodarsku vyrobu alebo ¢innosti suvisiace s
pol'nohospodarskou ¢innost'ou,,

najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnajmu (s vynimkou zakonného
podnajmu podl'a zakona ¢. 504/2003Z. z.),

najomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektory z nich) bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi upravujucimi
zmenu druhu pozemku alebo int1 zmenu pozemku,

nedoslo k dohode o zmene vysky najomného ,

najomca napriek pisomnej vyzve nezaplatili nijjomné ani do splatnosti dalSieho
najomného,

najomca neuhradil riadne a v€as iné finan¢né naroky dohodnuté podla tejto zmluvy,
najomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky takym spOsobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo s ohl'adom na pravoplatné
rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat,

doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich
(rozhodnutim $tatneho organu alebo zmluvnym prevodom zo strany prenajimatel’a) a
navrh prenajimatela na uzavretie dodatku k najomnej zmluve (spresnenie predmetu
najmu) nebol prijaty,

bolo prenajimatel'om hodnoverne preukazané bezdévodné obohatenie najomcu v zmysle
§ 451 a nasl. Obcianskeho zakonnika a najomca odmietne bezddvodné obohatenie
uhradit’ na ucet prenajimatel’a,

nedojde k dohode spresnenia prenajatej vymery podla aktudlnych udajov katastra
nehnutel’nosti,

najomca neozndmil prenajimatelovi vznik podnajomného vztahu podla § 12a a § 12b
zakona €. 504/2003 Z. z. do 30 kalendarnych dni,

Najomca mozZe od zmluvy odstupit, ak

a)

b)

c)

na pol'nohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dovodov vynos po dobu
dlhsiu ako tri po sebe nasledujuce kalendarne roky napriek tomu, ze s predmetom
najmu naklada riadnym spdsobom,

prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spoésobom obmedzuji jeho
uzivanie a Gcel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu,

nesuhlasi S0 zvySenim najomného navrhovanym prenajimatelom anedoslo k dohode o
zmene vySky najomného.

Odstupenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané doporucene

na adresu druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dovod odstupenia. Zmluvné

strany vyhlasuju, Zze u¢innym dévodom odstipenia mézu byt len dovody odstipenia uvedené
v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve. Na odstipenie od zmluvy z inych doévodov ako je

uvedené v predchadzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nema voci druhej zmluvnej strane

ziadne Géinky.

V pripade odstiipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje po zbere Urody,
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pokial tato bola zaloZena nadjomcom. Ak troda ndjomcom zaloZena nebola, zmluva sa zrusuje
dorucenim pisomného odstiipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zrusuje po zbere urody, ak bola
zalozena. Ak uroda zalozena nebola, zmluva sa zrusuje po uplynuti 3 mesiacov odo dina
dorucenia pisomného odstapenia od najomnej zmluvy prenajimatel’ovi.

Driom skonfenia najmu je najomca povinny vypratat prenajaté  pozemky a
odovzdat ich prenajimatelovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa ]
prenajimatel'om nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol najom skonceny, sa povazuje aj pisomné oznamenie
najomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v najme, mu odovzdava. Oznamenie
musi byt prenajimatel'ovi dorucené najneskor 1 mesiac pred ditom, ktorym sa ndjom konci.

Terminom ,,zber urody“ tam, kde sa uvadza v tejto nijomnej zmluve sa rozumie 31.10.
kalendarneho roka.

CL. VIII
Uroky z omeskania a zmluvna pokuta

Ak je najomca v omeSkani s platenim najomného ma prenajimatel’ pravo na Uroky z
omeskania podla osobitného predpisu.

Prenajimatel’ ma pravo na zmluvnt pokutu vo vyske 0,25 % denne z dlznej sumy najomného
alebo iného dohodnutého petiazného zaviazku za obdobie omeskania.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nadhradu skody presahujuce;j
zmluvnu pokutu. Povinnost’ uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnil pokutu odstipenim od najomne;j
zmluvy nezanika.

ClL IX
Osobitné ustanovenia

Podmienky spractvania osobnych tudajov, ako aj informacie v zmysle Cl. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane osobnych udajov sa nachadzaji na webovom sidle
prenajimatel'a www.gemerskapanica.sk ochrana osobnych udajov.

CLX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa vykonava
pisomne poStou na adresu uvedenu v CI. I zmluvy. Akakol'vek pisomnost’ vratane odstipenia od
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zmluvy sa povazuje za dorucentl, ak bola adresatom prevzata alebo bola vratena odosielatel'ovi
ako nedorucitel'na a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti; v
takomto pripade sa pisomnost’ vratane odstipenia od zmluvy povazuje za dorucent uplynutim
treticho dia odo diia jej odoslania. Uginky doruenia nastana aj vtedy, ak adresat dorucenie
pisomnosti vratane odstipenia od zmluvy odmietol.

ClL XI
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajom pozemkov uvedeny v Cl. Il — v zmysle Prilohy &1 bol schvaleny,
uznesenim obecného zastupitel'stva pod. ¢. 21/2021 dna 23.07.2021.

2. Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne, formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi Stranami.

3. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopis obdrzi ndjomca a 2 prenajimatel’.

4, Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

5. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu a G¢innost’ diom nasledujiicim po dni
zverejnenia na webovom sidle Obce Gemerska Panica (www.gemerskapanica.sk).

V Gemerskej Panici, dia 05.08.2021 V Gemerskej Panici, dia 05.08.2021
Prenajimatel’: Néjomca:
Michal Fedor starosta obce Albeta Sipkaiova - Konatel


http://www.gemerskapanica.sk/
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Priloha €. 1 k nagjomnej zmluve €. 2021/03

Obec : Gemerska Panica
Okres :Roznava Kat. Uzemie :Gemerska Panica

Prenajatd vymera podl'a idajov z platného operatu katastra nehnutelnosti

Parcela Parcela Vymera |Druh Spolu-
registra registra celkovd | pozemku LV | -vlastnicky Prenajata vymera v m?
KN ,.C,, KN, E“ | ZKNvm® v KN podiel
1573 5173 2 791 171 5173
1578 10071 2 791 171 10071
1444 212 2 971 11 212
1494 9897 2 791 171 9897
1323 34031 7 816 mn Cast’ 4336
1475 2009 2 791 1 2009
2088 961 2 971 11 961

Sumarne udaje

Sumar druhu pozemku Parcely KN
evidovaného v operatoch KN Vymerav m? Podet Prenajata vymera he
orna poda 28323 6 2,83
trvaly tridvny porast 4336 1 0,43
Spolu: 32659 7 3,26

Legenda pre druh pozemku:
2 - oma poda, 7 - trvaly travny porast



